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MEMORIA 

0. GENERALIDADES. ANTECEDENTES.

La presente memoria hace referencia a los trabajos necesarios para el desarrollo del 
anteproyecto de ejecución del nuevo edificio que tendrá un uso RSD (Residencial Comunitario 
Dotacional) Residencia para la Tercera Edad, cuyos datos generales se expresan a continuación: 

0.1- Situación: 

El presente anteproyecto está situado en la carretera M-521, Calle Amargura, Navalagamella, 
28212, Madrid. 

0.2- Propiedad: 

La propiedad con CIF: P2809500H del presente anteproyecto corresponde al Excelentísimo 
Ayuntamiento de Navalagamella, que actúa en nombre propio. 

0.3- Técnico autor del anteproyecto: 

Realiza el presente proyecto don Amador González Barca colegiado nº 12.551 en el COAM con 
NIF 50082403-H. 

0.4- Uso: 

 El presente anteproyecto tiene como uso: RSD (Residencial Comunitario – Dotacional) 

0.5- Características y situación de los servicios: 

En cuanto a los Servicios Generales e Infraestructuras Básicas de abastecimiento de agua, 
evacuación de aguas residuales, energía eléctrica, telefonía, etc., no presenta ningún problema 
ya que el  solar se encuentra dentro de la zona urbana del Municipio de Navalagamella con todos 
los servicios a pie de parcela, con acceso rodado, desde la carretera M-521 (Entrada principal) 
por la Calle Amargura. 

0.6- Servidumbres: 

Existe una servidumbre de paso de cableado de teléfono y red de baja tensión. 

0.7- Antecedentes: 

El solar se encuentra dentro de una parcela sin construcción, con cableado de teléfono que pasa 
por su interior, sin división horizontal, el solar tiene construcción en uno de sus lados, delimitada 
por un muro de media altura que limita el solar vecino. 

0.8- Solar. 

El solar se encuentra situado dentro del Polígono 13,  junto a la Carretera M-52, Calle Amargura, 
en suelo modificado para uso dotacional, con una superficie de 6.078,55 m2 en Navalagamella, 
en la zona Oeste de la misma. 
El solar presenta irregularidades en su superficie, siendo esta notable en todos sus lados, 
teniendo una cota de diferencia de altura, entre su cota más baja y más alta de 15m. 
El suelo sobre el que se asentara es rocoso y erosionado. 
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1. COMPOSICIÓN Y DESARROLLO DEL PROGRAMA

1.1- Programa de necesidades: 

La residencia de ancianos está compuesta por el siguiente programa de necesidades, para una 
capacidad total de 94 plazas de residentes. El programa de necesidades se ha desarrollado de 
acuerdo con las prescripciones técnicas que se han determinado desde la propiedad. 

1.2 -Superficies útiles: 

Planta Baja: 

Enfermería 60 m2 

Recepción, dirección, sala de visitas 27,81 m2 

Sala de estar 196,07 m2 

Sala ocupacional 51,88 m2 

Comedor 61,57 m2 

Almacén de productos de limpieza 15,39 m2 

Sala de rehabilitación 22,81 m2 

Cocina, almacén de alimentos 37,74 m2 

Aseos comunes 37,18 m2 

Cafetería exterior 60,60 m2 

Terraza exterior 53,48 m2 

Habitaciones individuales 109,08 m2 

Áreas comunes 1 51,92 m2 

Áreas comunes 2 81,94 m2 

Pasillo 37,44 m2 

Aras comunes 2 113,01 m2 

Almacén de productos de limpieza 22,51 m2 

Almacén 2 22,68 m2 

Almacén de habitaciones 4,43x2= 8,86 m2 

Escalera de emergencia 15,5m2 

TOTAL ÚTIL 1.087,47 m2 

Planta intermedia: 

Habitaciones dobles 472,68 m2 

Terraza 1 36,3 m2 

Terraza 2 42,35 m2 

Pasillo 1 37,44 m2 

Pasillo 2 43,52 m2 

Áreas comunes 1 46,91 m2 

Áreas comunes 2 46,91 m2 

Patio de carga 28,60 m2 

Cuarto de maquinas 17,92 m2 

Áreas comunes 43,78 m2 

Lavandería 19,40 m2 

Almacén de lencería 19,58 m2 

Almacén de habitaciones 4,43x2= 8,86 

Escalera de emergencia 2x15,5= 31 

TOTAL ÚTIL 895,25 m2 
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Primera planta: 

Habitaciones dobles 472,68 m2 

Terraza 42,35 m2 

Pasillo 43,52 m2 

Áreas comunes 46,91 m2 

Almacén de habitaciones 4,43x2= 8,86 m2 

Escalera de Emergencia 15,50 m2 

TOTAL ÚTIL 629,82 m2 

Superficie útil total:      2.612,54 m2 

Superficies construidas: 

Superficie construida planta baja: 1.808,24  m2 
Superficie construida, entreplanta: 1.014,7 m2 
Superficie construida primera planta: 459,39 m2 

Superficie construida total: 3.282,33  m2 
Edificabilidad Máxima 0,6 m2/m2 sobre parcela edificable = 3.647,13 – Si cumple 

Ocupación: 1.808,24 
Ocupación máxima 30% de 6.78,55 m2 = 1.823,56 m2 – Si cumple 

Plazas de aparcamiento 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos 
3.282,33 m2 / 100 m2 = 50 plazas _ La residencia para la tercera edad cuenta con 50 plazas 
de aparcamiento por lo que cumple. 
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2. JUSTFICACION DE NORMATIVA APLIACADA A ESTE ANTEPROYECTO

NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL: 

Se ha procedido a la realización de la presente MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL 
PLANEAMIENTO DE NAVALAGAMELLA, por encargo  del Ilmo. Ayuntamiento de 
Navalagamella, para posibilitar Suelo Urbano con Uso Dotacional (Residencia para Mayores), en 
el actual Polígono nº 13 de las Vigentes Normas Complementarias y Subsidiarias de 
Planeamiento de 1976. 

La justificación fundamental y prioritario en este caso, es la de Especial Razón de interés Social, 
que se viene detectando en el Municipio. 

El solar afectado por el anteproyecto “Residencia para la Tercera edad” está clasificada como 
suelo urbano, según las NN.SS de Navalagamella de 1976. Habiéndose aprobado el avance de 
revisión con fecha 7/2/96 

En cuanto al cumplimiento de las Ordenanzas Municipales y sus particularidades urbanísticas 
recogemos la siguiente relación de parámetros urbanísticos a cumplir y su cumplimiento concreto 
en el anteproyecto: 

NN SS de planeamiento Anteproyecto 

Tipología urbana EX (Edificación Exenta) RSD 

Ocupación máxima 30% s/ 6.078,55m2= 1.823m2 1808,24 m2 

Edificabilidad máxima 0,6 m2/m2 = 3.647,13 3.282,33 m2 

Altura máxima II Plantas + SS II Plantas + SS 

Condiciones de uso 

Usos principal RSD-Residencial Comunitario, 
Dotacional 

RSD- Residencial 

Usos compatibles Centro residencial de servicios 
sociales y servicios de acción 
social 
Centro residencial – cultural para 
la tercera edad. 

Centro residencial 
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ORDEN1539/2013, DE 19 DE JUNIO DE LA CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE Y 

ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, POR LO QUE SE APRUEBA LA MODIFICACIÓN 

PUNTUAL NO SUSTANCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Y COMPLEMENTARIAS DE 

NAVALAGAMELLA. 

La Modificación Puntual No Sustancial propuesta tiene por objeto crear un ámbito de 6.078,55 

metros cuadrados, dentro del denominado polígono 13 (Sector Ensanche), de las vigentes 

Normas Subsidiarias y Complementarias de Navalagamella, para la ubicación de un Centro 

Residencial para Mayores, con prestaciones propias de las áreas de acción social y servicios 

sociales. 

La Ordenanza para Uso Dotacional en el ámbito representado tiene las siguientes 
condiciones 

Ámbito dentro del Sector Ensanche (Polígono 13) 

Normativa Anteproyecto 

Tipología de Usos RSD (Residencia Comunitario – 
Dotacional) 

Tipología de Usos RSD 
(Residencia) 

Condiciones de Volumen: 

Tipología de la edificación: Edificación Exenta (EX) Edificación Exenta 

Altura Máxima: Dos plantas + semisótano Dos plantas + Semisótano 

Ocupación máxima sobre parcela edificable: 30% = 1823,57 
m2 

1808,24 m2 

Edificabilidad máxima sobre parcela edificable: 0,6 m2/m2 = 
3.647,13 

3282,33 

Dotación de aparcamientos:1,5 plazas por cada 100 m2 
3282,33 m2/100 m2 =32.82 
32.82 * 1,5= 49,23 = 50 plazas 

50 plazas de aparcamiento. 

Condiciones de Uso: 

Centro residencial de servicios Sociales y Servicios de Acción 
Social 
Centro Residencial – Cultural para la Tercera Edad. 

Centro Residencial para la 
Tercera edad 
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LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE DE EVALUACIÓN AMBIENTAL. 

Con fecha 29 de abril de 2011 emite informe en el que señala, entre otros extremos, que el ámbito 

afectado es un solar rodeado de edificaciones y compuesto principalmente por especies 

herbáceas y que la propuesta es compatible con el Plan de Gestión del Espacio Protegido Natura 

2000, “Cuencas y Encinares de los ríos Alberche y Cofio” 

Con fecha 5 de octubre de 2011 la Dirección General de Evaluación Ambiental emite informe 

favorable con condiciones. 

DECRETO 26/2017 POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DE GESTIÓN DE LOS ESPACIOS 

PROTEGIDOS RED NATURA 2000 DE LA ZONA DE ESPECIAL PROTECCIÓN PARA LAS 

AVES DENOMINADA “ENCINARES DEL RÍO ALBERCHE Y RÍO COFIO” Y DE LA ZONA DE 

ESPECIAL DE CONSERVACIÓN DENOMINADA “CUENTAS DE LOS RÍOS ALBERCHE Y 

COFIO”. 

Con fecha 8 de marzo de 2011 la Dirección General del Medio Ambiente informa que el proyecto 

está integrado en la ZEPA “Encinares de los ríos Alberche y Cofio” Siendo la actividad planteada 

compatible con el Plan de Gestión del Espacio Protegido de red natura 2000, al tratarse de una 

dotación o equipamiento público. 

Con fecha 29 de abril de 2011 emite informe en el que señala, entre otros extremos, que el ámbito 

afectado es un solar rodeado de edificaciones y compuesto principalmente por especies 

herbáceas y que la propuesta es compatible con el Plan de Gestión de espacio Protegido Natura 

2000, “Cuencas y Encinares de los ríos Alberche y Cofio”. 

R.D. 505/2007, DE 20 DE ABRIL, DEL MINISTERIO DE PRESIDENCIA, POR EL QUE SE 

APRUEBAN LAS CONDICIONES BÁSICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACIÓN DE 

LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA EL ACCESO Y UTILIZACIÓN DE LOS 

ESPACIOS PÚBLICOS URBANIZADOS Y EDIFICACIONES. 

Para el desarrollo de este anteproyecto se ha tenido en cuenta la accesibilidad de personas 

viandantes, personas de movilidad reducida y fácil accesibilidad mediante de transporte 

vehicular, los cuales quedan reflejados en los planos, que se adjuntan a este anteproyecto. 

El itinerario comunicará cada acceso a planta con las zonas de uso de los usuarios y residentes, 

con los orígenes de evacuación, con las zonas de uso para las actividades y/o servicios 

necesarios para su funcionamiento y con todos los elementos accesibles (ascensor accesible, 

servicios higiénicos accesibles, puntos de atención accesibles, etc.) 

DESNIVELES Los desniveles se salvan mediante rampa accesible o ascensor accesible, 
ubicado en lugar céntrico de la residencia. 

ESPACIO PARA GIRO El diámetro de giro es de 1,50 libre de obstáculos en el vestíbulo de entrada, 
en pasillos de más de 10 m de largo y frente a ascensores o al espacio en 
previsión para ellos. 

PASILLOS La anchura libre de paso es mayor o igual a 1,50m y 2,20 para zonas con 
personas con dificultades. 
Tienen una separación mayor o igual a 0,65 m. a huecos de paso o cambios 
de dirección. 

PUERTAS Anchura libre de paso es mayor o igual a 0,80 m. en todas aquellas 
dependencias con acceso para usuarios. 
Anchura libre para dependencias de atención especializada no es menor a 
1,05 metros. 
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Los mecanismos de apertura y cierre de puertas, estarán situados a una altura 
no superior a 1,00 m. de funcionamiento de presión o palanca y maniobrables 
con una sola mano, o automáticas. 
En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal lire de barrido de 
las hojas, en el que se pueda inscribir una circunferencia con diámetro no 
inferior a 1,20m. 
La fuerza de apertura de las puertas de salida es menor o igual a 25 N (menor 
de 65N cuando sean RF). 

PAVIMENTO No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. 
Los felpudos y moquetas están encastrados o fijados al suelo. 
Los suelos son resistentes a la deformación, para permitir el arrastre de 
elementos pesados, sillas de ruedas, etc. 

PENDIENTE La pendiente máxima para salvar un desnivel mediante rampa es del 8%, y 
su desarrollo no es superior a 10 metros en cada tramo.  
Se permitirá una  pendiente del 12% en tramos no superiores a 3 metros. 

DECRETO 13/2007, DE 15 DE MARZO, DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD 

DE MADRID. 

Cumplimiento de la normativa de aplicación de accesibilidad y supresión de barreras 

arquitectónicas 

El cumplimiento, tanto del RD 556/1989 sobre accesibilidad a los edificios, la ley 8/1993 de 
Promoción de Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas y el RD 505/2007 de 
Condiciones Básicas de Accesibilidad y no Discriminación para Personas con Discapacidad, 
queda justificada respetando las siguientes características que permitan el uso normal de las 
instalaciones de la Residencia para la tercera edad: 

El acceso tanto peatonal como rodado se realiza desde la calle de Amargura por el parking 
existente ubicado en la misma calle, la entrada se realiza a nivel de calle, sin ningún desnivel. 

La puerta de entrada es de un ancho suficiente y permite el paso y salida de dos personas en 
diferentes sentidos. 

La pendiente de las rampas de los tramos rectos para el acceso de personas mediante sillas de 
ruedas o viandantes no es mayor al 8%, de tal forma que no dificulta su acceso. 

El ancho de las puertas para los todos los usuarios no es menor de 0,80 m. y para los pasillos 
tienen una anchura igual o superior a 2,20 m, por lo que permite pasar a una persona en silla de 
ruedas y otra persona a pie, simultáneamente. 

Dispone de pasamanos en pasillos y zonas de transito de los usuarios de todos los centros. 

La residencia para la tercera edad, cuenta con tres ascensores que salvan las diferentes alturas 
en los distintos bloques, con dimensiones de cabina interior no inferior a 1,40 metros de fondo 
por 1,10 metros de ancho, permitiendo el acceso a usuarios en silla de ruedas. 

como las características formales, geométricas y de implantación, garantizándose la no 
existencia de ningún obstáculo o barrera que impida o dificulte el acceso a personas con 
cualquier grado de discapacidad, e implementando todos los elementos de señalización 
adecuados en aras de obtener un grado de accesibilidad universal. 

Por lo que queda justificado la accesibilidad de La Residencia para la Tercera Edad. 

A raíz de lo expuesto se señala que en materia de accesibilidad el proyecto cumple lo dispuesto 
en el DB SUA (Real Decreto 173/2010). 
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LEY 11/2003, DE 27 DE MARZO, DE SERVICIOS SOCIALES DE LA COMUNIDAD DE 

MADRID. 

El proyecto de ejecución está sometido a aprobación de la Consejería de Asuntos Sociales, de 

la Comunidad de Madrid. 

REAL DECRETO 3484/2000, DE 29 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS 

NORMAS DE HIGIENE PARA LA ELABORACIÓN, DISTRIBUCIÓN Y COMERCIO DE 

COMIDAS PREPARADAS. 

Se ha previsto en material de limpieza y cuidado de la higiene: 

Se ha destinado 6,03 metros cuadrados “almacén de cocina”, con la capacidad suficiente para 

las materias primas, productos intermedios y productos finales que elaboren, manipulen, 

envasen, almacenen. 

En las uniones de pisos con muros verticales se harán de media caña o perfil sanitario con un 

radio que este dentro de un rango de 1-5 cm. Igualmente en la unión de dos muros verticales 

formando una esquina es recomendable hacer bordes redondeados con radio menor a 1 cm, 

esto se hace con el fin de facilitar la higienización de estas áreas. 

Los aparatos y útiles de trabajo destinados a entrar en contacto con las materias primas, 

productos intermedios y productos finales, estarán fabricados con materiales resistentes a la 

corrosión y fáciles de limpiar y desinfectar. 

Los contenedores para la distribución de comidas preparadas, así como las vajillas y cubiertos 

que no sean de un solo uso, serán higienizados con métodos mecánicos, provistos de un sistema 

que asegure su correcta limpieza y desinfección. 

Las zonas de elaboración, manipulación y envasado de comidas preparadas disponen de 

lavamanos de accionamiento no manual. 

Se dota de equipamiento necesario para el almacenaje de productos congelados y perecederos, 

evitando que se rompa la cadena de frio, manteniendo sus condiciones optimas. 

ORDEN 612/1990, DE  6 DE NOVIEMBRE, DE LA CONSEJERÍA DE INTEGRACIÓN SOCIAL, 

POR LA QUE SE DESARROLLA EL DECRETO 91/1990, DE 26 DE OCTUBRE, RELATIVO 

AL RÉGIMEN DE AUTORIZACIÓN DE SERVICIOS Y CENTROS DE ACCIÓN SOCIAL Y 

SERVICIOS SOCIALES. 

La residencia de mayores, cuenta con varias salas destinadas a diferentes usos, que cuentan 
con una superficie acorde a las normas establecidas, según la capacidad de residentes que 
albergara, cumpliendo con la normativa básica promulgada por la Consejería de Bienestar Social. 

Especificaciones técnicas de la unidad residencial 

Áreas Requisitos mínimos Anteproyecto 

Contará con: Dirección y administración 
Servicios generales 
Residencial 
Atención especializada 

Dirección y 
administración 
Servicios generales 
Residencial 
Atención 
especializada 

Área de 
dirección y 
administración 

Dispone de una superficie no inferior a 10 m2 cada una útiles. 10,08 m2 

Área de Cocina Cocina 
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servicios 
generales 

Lavandería 
Zonas de almacén 
Otras de similares características 

Lavandería 
Zonas de almacén 
Otras de similares 
características 

Cocina El servicio de cocina podrá ser propio. 
A través de contratos con terceros, se dispondrá de una 
superficie no inferior a 10,00 m2 

27,76 m2 

Mesa caliente 
Sistema de refrigeración 
Lavamanos agua fría y caliente 
Instalación de lavado de contenedores y menaje de comedor 
Bloque de cocción para servicios mínimos 

Dispone de todo el 
equipamiento 
necesario 

Lavandería Podrá ser propio o a través de contrato con terceros 
Dispondrá de espacio mínimo para lavado de ropa. 

19,40 m2 

Almacenes Se contara con los espacios adecuados de almacén, para que 
se guarden por separado los alimentos, la lencería y los 
productos de limpieza 

Almacén lencería: 
19,58 m2 
Almacén de 
alimentos: 6,03 m2 
Almacén de 
limpieza: 15,39 m2 

Área residencial 

Teléfono Deberá dotarse de este servicio en el dormitorio, a todas las 
plazas previstas para residentes asistidos. 

Se dota a todos los 
dormitorios. 

Pasillos Anchura mínima no inferior a 1,50 m. 
2,20 m para zonas para residentes con graves dificultades de 
desplazamiento. 

Zona de residentes 
1,50 m  
Áreas de servicios 
2,20 m 

Ascensor Al menos un ascensor para unidades residenciales con 
capacidad igual o superior a 100 plazas 

Cuenta con 3 
Ascensores 

Dimensión interior mínima de cabina de  2,10 x 1,10 m. Cumple 

Escaleras Mesetas de escalera con cambio de dirección de 180º, con 
fondo mínimo de 2,00m. 
Escaleras con giro de 90º, tienen ancho mínimo de 1,40 m y 
en la meseta se podrá inscribir un circulo de 1,40 m. 

Cumple 

Dormitorios Podrán ser individuales o dobles 94 plazas 

Son individuales al menos el 10% del total de las plazas del 
centro. 

10 dormitorios 
individuales 

Superficie no inferior a 8 m2 útiles – Individual 
Superficie no inferior a 12 m2 útiles - Dobles 

Simple 13.95 m2 
Doble 13,95 m2 

Lateral libre por un lado de la cama no inferior a 0,80 m 80cm 

Dispondrá de mesa, silla y armario individual Cumple 

Deberá disponer de luz artificial en la cabecera de cada cama, 
enchufe y timbre de llamada centralizada a puesto 
permanente de control. 

Cumple 

Las plazas aptas para personas con graves dificultades para 
el desplazamiento, deberán tener una puerta que deje un 
ancho libre de al menos 1,05 metros, y el diseño de la 
habitación deberá permitir la evacuación de los ancianos en 
la propia cama. 

Puertas de 1,20 m. 
Cumplo todos los 
requisitos 

Aparatos 
sanitarios 

La ubicación de los aparatos sanitarios dentro del recinto 
permitirá que se inscriba un círculo de 1,50 metros de 
diámetro libre de obstáculos. Ninguna dimensión interior, 
entre paramentos, es inferior a 1,20 metros, y el paso libre 
mínimo en su interior es de al menos 0,80 metros. 

Cumple con todas 
las condiciones. 

Aseos Todo aseo que cuente con ducha, deberá tener al menos un 
inodoro y un lavado 

Cumple 

Lavados Exentos de pedestal Exentos de 
pedestal 

Inodoros Se colocarán de forma que se disponga al menos en uno de 
sus lados, de un espacio libre mínimo de 0,75 metros por 1,20 
metros. 

Cumple 

Ducha Es por sumidero sinfónico sin resalto respeto al nivel del 
pavimento 

Se proponen 
duchas sin resalto. 

Se podrá inscribir un círculo de 1,50 m de diámetro, libre de 
obstáculos. 

1,50 m de diámetro 
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Baños aptos 
para camilla 

Se deberá disponer al menos de uno y otro adicionalmente 
cada 100 plazas. Con un mínimo de 8 m2. 
Puerta dejara un paso libre de 0,90 m. 
Se podrá inscribir un círculo de 2 m de diámetros. 

1 aseo apto para 
camillas de 8,15 m2 

Tienen una superficie de al menos 8,00 metros Baño apto para 
camillas de 8,15 m2 

Acceso desde espacio general de circulación Acceso a través de 
espacio general 

Se podrá inscribir un circulo de 2 metros de diámetro, libre de 
obstáculos. 

Cumple 

Sala de estar y 
sala de 
actividades 

Podrán compartir espacio hasta 7 plazas 
Son independientes si superan las 7 plazas. 

Son independientes 

Sala de estar Superficie mínima de 21 m2 hasta 7 plazas 
Incrementándose en 2m2 por cada plaza adicional 

94 plazas=195 m2 
Anteproyecto= 
196,07 m2 

Contará con ventilación e iluminación exterior Cumple ambos 
requisitos. 

Sala de 
actividades 

Superficie mínima de 12 m2 desde 8 hasta 15 plazas. 
Se incrementa en 0,50 m2 por plaza extra. 

94 plazas=51,50 m2 
Anteproyecto= 
51,88 m2 

Comedor 1,30 m2 útiles por plaza, se admite la reducción de la 
superficie resultante a la mitad, justificando la gestión del 
espacio en dos turnos. 

94 plazas= 122,2 
m2 
Se usara en dos 
turnos por lo que 
queda en 61,57 m2 

No podrá tener una superficie menor a 16 m2. Cumple 

Recepción y 
control 

Se situara en el vestíbulo del centro y estará compuesto al 
menos por un mostrador. 

Está ubicado en el 
vestíbulo del centro 

Área de 
atención 
especializada 

Las unidades residenciales de 25 plazas o más dispondrán de 
un sector consistente en despacho asistencial y zona de 
enfermería. La dotación de la zona de enfermería dispondrá 
de un porcentaje de al menos del 4% de camas respecto a la 
capacidad total del centro. 

La enfermería 
cuenta con 4 
camas. 

Todos los despachos de este sector tienen una superficie 
mínima no inferior a 10 metros cuadrados útiles. 

Despacho de 18,51 
m2 

El porcentaje total de las habitaciones individuales en la 
enfermería, es al menos del 25% sobre el total de las plazas 
exigibles en esta zona 

4 habitaciones 

Las unidades con 50 plazas o más, dispondrán de despacho 
independiente para el médico. 

Cuenta con un 
despacho 
independiente para 
el medico 

Los pasillos son mayor o igual a 2,20 m de ancho Pasillos de servicios 
2,20 m de ancho 

Anchura libre de puertas es superior a 1,05 m. Puertas de 1,20 m 
de ancho 

Este sector deberá contar al menos de un aseo con ducha por 
cada 4 plazas o fracción 

Cuenta con un aseo 
con ducha apto 
para camillas de 
8,15 m2 

Sector de 
rehabilitación 

En las unidades con 50 plazas o más, existirá un espacio 
destinado a la rehabilitación. 

Cuenta con área de 
rehabilitación. 

Protección 
contra incendios 

En centros con superficie total construida igual o superior a 
500 metros cuadrados, se deberán constituir al menos dos 
sectores de incendio. 

Cuenta con tres 
sectores de 
incendio 

Cuando el centro disponga de varias plantas con superficie 
construida por planta superior a 400 metros cuadrados, 
deberán constituirse en cada una, al menos, dos sectores de 
incendios con acceso desde cada uno de ellos a una escalera 
protegida 

Cada planta y 
bloque de 
equipamiento es un 
sector 
independiente 
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NORMATIVA TÉCNICA DE APLICACIÓN EN LOS PROYECTOS Y EN LA EJECUCIÓN DE 

LAS OBRAS (CTE –DB – SI Y SUA) 

Normativa técnica de aplicación en los proyectos y direcciones de obra 

0.- Normas de carácter general 
1.- Estructura 
2.- Instalaciones 
3.- Cubiertas 
4.- Protección 
5.- Barreras arquitectónicas 
6.- Varios 
Anexo 

En el Anexo se incluye la normativa específica de la Comunidad de Madrid. 

El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 
Edificación, se recoge, junto con sus modificaciones y correcciones de errores, en el apartado 
“0.1. Normas de carácter general”. 
En los capítulos referentes a los distintos DB, se menciona el Real Decreto 314/2006, remitiendo 
al citado apartado 0.1, para conocer el histórico completo y así evitar una reiteración a lo largo 
del presente documento 

Así mismo cabe recordar que el listado, como ya es habitual, no recoge la normativa urbanística, 
la correspondiente a usos ni la de ámbito municipal 

El apartado A). Uno del artículo primero y el artículo segundo del Decreto 462/1971, de 11 de 
marzo, por el que se dictan normas sobre la redacción de proyectos y la dirección de obras de 
edificación establece: 

Artículo primero: En los proyectos de obras de edificación de cualquier tipo se hará constar 
expresamente: 

A) En la memoria y en el pliego de prescripciones técnicas particulares:
Uno. La observancia de las normas de la Presidencia del Gobierno y Normas del Ministerio de la 
Vivienda sobre la construcción actualmente vigente y aquellas que en lo sucesivo se promulguen. 

Artículo segundo: Los Colegios Profesionales o, en su caso, las oficinas de supervisión de 
proyectos, de acuerdo con lo establecido en los artículos setenta y tres y siguientes del 
Reglamento General de Contratación del Estado, vendrán obligados a comprobar que han sido 
cumplidas las prescripciones establecidas en el artículo anterior. La inobservancia de las mismas 
determinará la denegación del visado o, en su caso, de la preceptiva autorización o informe de 
los proyectos. 

TEXTO A INCLUIR EN LA MEMORIA: 

"De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 1º A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, 
en la redacción del presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables sobre 
construcción". 

TEXTO A INCLUIR EN EL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES: 

"De acuerdo con el artículo 1º A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecución 
de las obras deberán observarse las normas vigentes aplicables sobre construcción. A tal fin se 
incluye la siguiente relación no exhaustiva de la normativa técnica aplicable, que lo será en 
función de la naturaleza del objeto del proyecto". 
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Cumplimiento de normativa técnica 
 
De acuerdo con el artículo 1º A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecución de 
las obras deberán observarse las normas vigentes aplicables sobre construcción. A tal fin se 
incluye la siguiente relación no exhaustiva de la normativa técnica aplicable, que lo será en 
función de la naturaleza del objeto del proyecto: 
 
ÍNDICE 
 
0) Normas de carácter general 
0.1 Normas de carácter general 
 
1) Estructuras 
Acciones en la edificación 
1.2 Acero 
1.3 Fabrica de Ladrillo 
Hormigón 
Madera 
1.6 Cimentación 
 
2) Instalaciones 
2.1 Agua 
2.2 Ascensores 
2.3 Audiovisuales y Antenas 
2.4 Calefacción, Climatización y Agua Caliente Sanitaria 
2.5 Electricidad 
2.6 Instalaciones de Protección contra Incendios 
 
3) Cubiertas 
3.1 Cubiertas 
 
4) Protección 
4.1 Aislamiento Acústico 
4.2 Aislamiento Térmico 
4.3 Protección Contra Incendios 
Seguridad y Salud en las obras de Construcción 
Seguridad de Utilización 
 
5) Barreras arquitectónicas 
5.1 Barreras Arquitectónicas 
 
6) Varios 
6.1 Instrucciones y Pliegos de Recepción 
6.2 Medio Ambiente 
6.3 Otros 
 
ANEXO 1: COMUNIDAD DE MADRID 
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0) NORMAS DE CARÁCTER GENERAL 
 
0.1) NORMAS DE CARÁCTER GENERAL 
 
Ordenación de la edificación 
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado 
B.O.E.: 6-NOV-1999 
 
MODIFICADA POR: 
Artículo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del 
Orden Social 
LEY 24/2001, de 27 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 31-DIC-2001 
 
Artículo 105 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del 
Orden Social 
LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 31-DIC-2002 
 
Artículo 15 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación de diversas leyes para su 
adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio 
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 23-DIC-2009 
 
Disposición final tercera de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y 
renovación urbanas 
LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 27-JUN-2013 
 
Disposición final tercera de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones 
LEY 9/2014, de 9 de mayo, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 10-MAY-2014 
Corrección erratas: B.O.E. 17-MAY-2014 
 
Disposición final tercera de la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenación, supervisión y solvencia 
de entidades aseguradoras y reaseguradoras 
LEY 20/2015, de 14 de julio, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 15-JUL-2015 
 
 
Código Técnico de la Edificación 
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Corrección de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008 
 
DEROGADO EL APARTADO 5 DEL ARTÍCULO 2 POR: 
Disposición derogatoria única de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y 
renovación urbanas 
LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 27-JUN-2013 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código 
Técnico de la Edificación 
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 23-OCT-2007 
Corrección de errores: B.O.E. 20-DIC-2007 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1371/2007, de 19-OCT 
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Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 18-OCT-2008 
 
Modificación de determinados documentos básicos del Código Técnico de la Edificación, 
aprobados por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 
de octubre 
Orden 984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 23-ABR-2009 
Corrección de errores y erratas: B.O.E. 23-SEP-2009 
 
Modificación del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no 
discriminación de las personas con discapacidad 
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 11-MAR-2010 
 
Modificación del Código Técnico de la Edificación (CTE) aprobado por Real Decreto 314/2006, 
de 17 de marzo 
Disposición final segunda, del Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 22-ABR-2010 
 
Sentencia por la que se declara la nulidad del artículo 2.7 del Real Decreto 314/2006, de 17 de 
marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación, así como la definición del 
párrafo segundo de uso administrativo y la definición completa de uso pública concurrencia, 
contenidas en el documento SI del mencionado Código 
Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera  del Tribunal Supremo, 
B.O.E.: 30-JUL-2010 
 
Disposición final undécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y 
renovación urbanas 
LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 27-JUN-2013 
 
Modificación del Documento Básico DB-HE “Ahorro de energía” y del Documento Básico DB-HS 
“Salubridad”, del Código Técnico de la Edificación, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 
de marzo 
Orden 588/2017, de 15 de junio, del Ministerio de Fomento 
B.O.E.: 23-JUN-2017 
 
ACTUALIZADO POR: 
Actualización del Documento Básico DB-HE “Ahorro de Energía” 
ORDEN FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento 
B.O.E.: 12-SEP-2013 
Corrección de errores: B.O.E. 8-NOV-2013 
 
Procedimiento básico para la certificación energética de los edificios 
REAL DECRETO 235/2013, de 5 de abril, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 13-ABR-2013 
Corrección de errores: B.O.E. 25-MAY-2013 
 
MODIFICADO POR: 
Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 06-JUN-2017 
 
 
 
  



ANTEPROYECTO PARA LA CONSTRUCCION DE UNA RESIDENCIA PARA LA TERCERA EDAD 

19 
 

1) ESTRUCTURAS 
 
1.1) ACCIONES EN LA EDIFICACIÓN 
 
DB SE-AE. Seguridad estructural - Acciones en la Edificación. 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
Norma de Construcción Sismorresistente: parte general y edificación (NCSR-02) 
REAL DECRETO 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento 
B.O.E.: 11-OCT-2002 
 
 
1.2) ACERO 
 
DB SE-A. Seguridad Estructural - Acero 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
Instrucción de Acero Estructural (EAE) 
REAL DECRETO 751/2011, de 27 de mayo, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 23-JUN-2011 
Corrección errores: 23-JUN-2012 
 
 
1.3) FÁBRICA 
 
DB SE-F. Seguridad Estructural Fábrica 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
1.4) HORMIGÓN 
 
Instrucción de Hormigón Estructural "EHE” 
REAL DECRETO 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 22-AGO-2008 
Corrección errores: 24-DIC-2008 
 
MODIFICADO POR: 
Sentencia por la que se declaran nulos los párrafos séptimo y octavo del artículo 81 y el anejo 
19 
Sentencia de 27 de septiembre de 2012, de la Sala Tercera  del Tribunal Supremo, 
B.O.E.: 1-NOV-2012 
 
 
1.5) MADERA 
 
DB SE-M. Seguridad estructural - Estructuras de Madera 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
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B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
1.6) CIMENTACIÓN 
 
DB SE-C. Seguridad estructural - Cimientos 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
 
2) INSTALACIONES 
 
2.1) AGUA 
 
Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano 
REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 21-FEB-2003 
 
MODIFICADO POR: 
Real Decreto 1120/2012, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 29-AGO-2012 
 
Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, por el que se establecen 
los criterios técnico-sanitarios de las piscinas 
B.O.E.: 11-OCT-2013 
Corrección de errores B.O.E.: 12-NOV-2013 
 
DESARROLLADO EN EL ÁMBITO DEL MINISTERIO DE DEFENSA POR: 
Orden DEF/2150/2013, de 11 de noviembre, del Ministerio de Defensa 
B.O.E.: 19-NOV-2013 
 
DB HS. Salubridad (Capítulos HS-4, HS-5) 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
2.2) ASCENSORES 
 
Requisitos esenciales de seguridad para la comercialización de ascensores y componentes de 
seguridad para ascensores 
REAL DECRETO 203/2016 de 20 de mayo de 2016, del Ministerio de Industria, Energía y 
Turismo 
B.O.E.: 25-MAY-2016 
 
Reglamento de aparatos de elevación y manutención de los mismos (sólo están vigentes los 
artículos 11 a 15, 19 y 23, el resto ha sido derogado por el Real Decreto 1314/1997, excepto el 
art.10, que ha sido derogado por el Real Decreto 88/20013, de 8 de febrero) 
REAL DECRETO 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energía 
B.O.E.: 11-DIC-1985 
 
MODIFICADO POR: 
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Art 2º de la modificación de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial, 
para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre 
REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 22-MAY-2010 
 
Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes 
REAL DECRETO 57/2005, de 21 de enero, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 04-FEB-2005 
 
DEROGADO LOS ARTÍCULOS 2 Y 3 POR: 
Instrucción Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de 
elevación y manutención, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre 
REAL DECRETO 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energía y Turismo 
B.O.E.: 22-FEB-2013 
 
 
Prescripciones técnicas no previstas en la ITC-MIE-AEM 1, del Reglamento de aparatos de 
elevación y manutención de los mismos 
RESOLUCIÓN de 27 de abril de 1992, de la Dirección General de Política Tecnológica del 
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo 
B.O.E.: 15-MAY-1992 
 
Instrucción Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de 
elevación y manutención, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre 
REAL DECRETO 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energía y Turismo 
B.O.E.: 22-FEB-2013 
Corrección errores: 9-MAY-2013 
 
MODIFICADO POR: 
Disp. Final Primera del Real Decreto 203/2016, de 20 de  mayo, por el que se establecen los 
requisitos esenciales de seguridad para la comercialización de ascensores y componentes de 
seguridad para ascensores 
B.O.E.: 25-MAY-2010 
 
 
2.3) AUDIOVISUALES Y ANTENAS 
 
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones. 
REAL DECRETO LEY 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado 
B.O.E.: 28-FEB-1998 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del artículo 2, apartado a), del Real Decreto-Ley 1/1998 
Disposición Adicional Sexta, de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Jefatura del Estado, de 
Ordenación de la Edificación 
B.O.E.: 06-NOV-1999 
 
Disposición final quinta de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones 
LEY 9/2014, de 9 de mayo, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 10-MAY-2014 
Corrección erratas: B.O.E. 17-MAY-2014 
 
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a 
los servicios de telecomunicación en el interior de las edificaciones. 
REAL DECRETO 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 1-ABR-2011 
Corrección errores: 18-OCT-2011 
 
DESARROLLADO POR: 
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Desarrollo del Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones 
para el acceso a los servicios de telecomunicación en el interior de las edificaciones, aprobado 
por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo. 
ORDEN 1644/2011, de 10 de junio de 2011, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 16-JUN-2011 
 
MODIFICADO POR: 
Sentencia por la que se anula el inciso “debe ser verificado por una entidad que disponga de la 
independencia necesaria respecto al proceso de construcción de la edificación y de los medios 
y la capacitación técnica para ello” in fine del párrafo quinto 
Sentencia de 9 de octubre de 2012, de la Sala Tercera  del Tribunal Supremo, 
B.O.E.: 1-NOV-2012 
 
Sentencia por la que se anula el inciso “en el artículo 3 del Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de 
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de 
telecomunicación”, incluido en los apartados 2.a) del artículo 8; párrafo quinto del apartado 1 del 
artículo 9; apartado 1 del artículo 10 y párrafo tercero del apartado 2 del artículo 10. 
Sentencia de 17 de octubre de 2012, de la Sala Tercera  del Tribunal Supremo, 
B.O.E.: 7-NOV-2012 
 
Sentencia por la que se anula el inciso “en el artículo 3 del Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de 
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de 
telecomunicación”, incluido en los apartados 2.a) del artículo 8; párrafo quinto del apartado 1 del 
artículo 9; apartado 1 del artículo 10 y párrafo tercero del apartado 2 del artículo 10; así como el 
inciso “a realizar por un Ingeniero de Telecomunicación o un Ingeniero Técnico de 
Telecomunicación” de la sección 3 del Anexo IV. 
Sentencia de 17 de octubre de 2012, de la Sala Tercera  del Tribunal Supremo, 
B.O.E.: 7-NOV-2012 
 
 
2.4) CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y AGUA CALIENTE SANITARIA 
 
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) 
REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 29-AGO-2007 
Corrección errores: 28-FEB-2008 
 
MODIFICADO POR: 
Art. segundo del Real Decreto 249/2010, de 5 de marzo, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 18-MAR-2010 
Corrección errores: 23-ABR-2010 
 
Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 11-DIC-2009 
Corrección errores: 12-FEB-2010 
Corrección errores: 25-MAY-2010 
 
Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 13-ABR-2013 
Corrección errores: 5-SEP-2013 
 
Disp. Final tercera del Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la 
Directiva 2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa 
a la eficiencia energética, en lo referente a auditorías energéticas, acreditación de proveedores 
de servicios y auditores energéticos y promoción de la eficiencia del suministro de energía 
B.O.E.: 13-FEB-2016 
 
Reglamento técnico de distribución y utilización de combustibles gaseosos y sus instrucciones 
técnicas complementarias ICG 01 a 11 
REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
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B.O.E.: 4-SEPT-2006 
 
MODIFICADO POR: 
Art 13º de la modificación de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial, 
para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre 
REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 22-MAY-2010 
 
Instrucción técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petrolíferas para uso propio” 
REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, del Ministerio de Industria y Energía 
B.O.E.: 23-OCT-1997 
Corrección errores: 24-ENE-1998 
 
MODIFICADA POR: 
Modificación del Reglamento de instalaciones petrolíferas, aprobado por R. D. 2085/1994, de 20-
OCT, y las Instrucciones Técnicas complementarias MI-IP-03, aprobadas por el R.D. 1427/1997, 
de 15-SET, y MI-IP-04, aprobada por el R.D. 2201/1995, de 28-DIC. 
REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de Industria y Energía 
B.O.E.: 22-OCT-1999 
Corrección errores: 3-MAR-2000 
 
Art 6º de la modificación de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial , 
para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre 
REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 22-MAY-2010 
 
Criterios higiénico-sanitarios para la prevención y control de la legionelosis 
REAL DECRETO 865/2003, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo 
B.O.E.: 18-JUL-2003 
 
DB HE. Ahorro de Energía (Capítulo HE-4: Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria) 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO. 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
 
ACTUALIZADO POR: 
Actualización del Documento Básico DB-HE “Ahorro de Energía” 
ORDEN FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento 
B.O.E.: 12-SEP-2013 
Corrección de errores: B.O.E. 8-NOV-2013 
 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
2.5) ELECTRICIDAD 
 
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión e instrucciones Técnicas Complementarias (ITC) 
BT 01 a BT 51 
REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnología 
B.O.E.: suplemento al nº 224, 18-SEP-2002 
 
Anulado el inciso 4.2.C.2 de la ITC-BT-03 por: 
SENTENCIA de 17 de febrero de 2004 de la Sala Tercera del Tribunal Supremo 
B.O.E.: 5-ABR-2004 
 
MODIFICADO POR: 
Art 7º de la modificación de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial, 
para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre 
REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
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B.O.E.: 22-MAY-2010 
 
Nueva Instrucción Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con fines especiales. 
Infraestructura para la recarga de vehículos eléctricos», del Reglamento electrotécnico para baja 
tensión, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras instrucciones 
técnicas complementarias del mismo. 
REAL DECRETO 1053/2014, de 12 de diciembre, del Ministerio de Industria, Energía y Turismo 
B.O.E.: 31-DIC-2014 
 
Autorización para el empleo de sistemas de instalaciones con conductores aislados bajo canales 
protectores de material plástico 
RESOLUCIÓN de 18 de enero 1988, de la Dirección General de Innovación Industrial 
B.O.E.: 19-FEB-1988 
 
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones 
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 
REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre, del Ministerio de Industria, Turismo y 
Comercio 
B.O.E.: 19-NOV-2008 
 
 
2.6) INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 
 
Reglamento de instalaciones de protección contra incendios 
REAL DECRETO 513/2017, de 22 de mayo, del Ministerio de Economía, Industria y 
Competitividad 
B.O.E.: 12-JUN-2017 
Corrección de errores: 23-SEP-2017 
 
 
3) CUBIERTAS 
 
3.1) CUBIERTAS 
 
DB HS-1. Salubridad 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
4) PROTECCIÓN 
 
4.1) AISLAMIENTO ACÚSTICO 
 
DB HR. Protección frente al ruido 
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 23-OCT-2007 
Corrección de errores: B.O.E. 20-DIC-2007 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
4.2) AISLAMIENTO TÉRMICO 
 
DB-HE-Ahorro de Energía 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
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ACTUALIZADO POR: 
Actualización del Documento Básico DB-HE “Ahorro de Energía” 
ORDEN FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento 
B.O.E.: 12-SEP-2013 
Corrección de errores: B.O.E. 8-NOV-2013 
 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
4.3) PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 
 
DB-SI-Seguridad en caso de Incendios 
Código Técnico de la Edificación. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de 
Vivienda 
B.O.E.: 28-MAR-2006 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos industriales. 
REAL DECRETO 2267/2004, de 3 Diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 17-DIC-2004 
Corrección errores: 05-MAR-2005 
 
MODIFICADO POR: 
Art 10º de la modificación de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial, 
para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre 
REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
B.O.E.: 22-MAY-2010 
 
Clasificación de los productos de construcción y de los elementos constructivos en función de 
sus propiedades de reacción y de resistencia frente al fuego 
REAL DECRETO 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 23-NOV-2013 
 
 
4.4) SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCIÓN 
 
Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción 
REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 25-OCT-1997 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las 
disposiciones mínimas de seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de los equipos 
de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura. 
REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 13-NOV-2004 
 
Modificación del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las 
disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción. 
REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 29-MAY-2006 
 
Disposición final tercera del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla 
la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratación en el Sector de la 
Construcción 
REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 25-AGO-2007 
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Artículo 7 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación de diversas leyes para su 
adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio 
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 23-DIC-2009 
 
Modificación del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre. 
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 23-MAR-2010 
 
DEROGADO EL ART.18 POR: 
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 23-MAR-2010 
 
Prevención de Riesgos Laborales 
LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado 
B.O.E.: 10-NOV-1995 
 
DESARROLLADA POR: 
Desarrollo del artículo 24 de la Ley 31/1995 de Prevención de Riesgos Laborales, en materia de 
coordinación de actividades empresariales 
REAL DECRETO 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 31-ENE-2004 
 
MODIFICADA POR: 
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (Ley de Acompañamiento de los 
presupuestos de 1999) 
LEY 50/1998, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado 
B.O.E.: 31-DIC-1998 
 
Reforma del marco normativo de la Prevención de Riesgos Laborales 
LEY 54/2003, de 12 de diciembre, de la Jefatura del Estado 
B.O.E.: 13-DIC-2003 
 
Artículo 8 y Disposición adicional tercera de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación 
de diversas leyes para su adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios 
y su ejercicio 
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 23-DIC-2009 
 
Reglamento de los Servicios de Prevención 
REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 31-ENE-1997 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 
REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 1-MAY-1998 
 
Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 
REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 29-MAY-2006 
 
Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 23-MAR-2010 
 
Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 
REAL DECRETO 598/2015, de 3 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 04-JUL-2015 
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Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 
REAL DECRETO 899/2015, de 9 de octubre, del Ministerio de Empleo y Seguridad Social 
B.O.E.: 1-MAY-1998 
 
DEROGADA LA DISPOSICIÓN TRANSITORIA TERCERA POR: 
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 23-MAR-2010 
 
DESARROLLADO POR: 
Desarrollo del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, en lo referido a la acreditación de entidades 
especializadas como servicios de prevención, memoria de actividades preventivas y autorización 
para realizar la actividad de auditoría del sistema de prevención de las empresas 
ORDEN 2504/2010, de 20 de septiembre, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 28-SEP-2010 
Corrección errores: 22-OCT-2010 
Corrección errores: 18-NOV-2010 
 
MODIFICADA POR: 
Modificación de la Orden 2504/2010, de 20 sept 
ORDEN 2259/2015, de 22 de octubre 
B.O.E.: 30-OCT-2015 
 
Señalización de seguridad en el trabajo 
REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 23-ABR-1997 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 485/1997 
REAL DECRETO 598/2015, de 3 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 04-JUL-2015 
 
Seguridad y Salud en los lugares de trabajo 
REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 23-ABR-1997 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las 
disposiciones mínimas de seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de los equipos 
de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura. 
REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 13-NOV-2004 
 
Manipulación de cargas 
REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 23-ABR-1997 
 
Utilización de equipos de protección individual 
REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 12-JUN-1997 
Corrección errores: 18-JUL-1997 
 
Utilización de equipos de trabajo 
REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 7-AGO-1997 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las 
disposiciones mínimas de seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de los equipos 
de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura. 
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REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 13-NOV-2004 
 
Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición 
al amianto 
REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 11-ABR-2006 
 
Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la 
exposición a campos electromagnéticos 
REAL DECRETO 299/2016, de 22 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 29-JUL-2016 
 
Regulación de la subcontratación 
LEY 32/2006, de 18 de Octubre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 19-OCT-2006 
 
DESARROLLADA POR: 
Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratación en el Sector 
de la Construcción 
REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 
B.O.E.: 25-AGO-2007 
Corrección de errores: 12-SEP-2007 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto 
REAL DECRETO 327/2009, de 13 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 14-MAR-2009 
 
Modificación del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto 
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración 
B.O.E.: 23-MAR-2010 
 
MODIFICADA POR: 
Artículo 16 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación de diversas leyes para su 
adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio 
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 23-DIC-2009 
 
 
4.5) SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN 
 
DB-SUA-Seguridad de utilización y accesibilidad 
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 11-MAR-2010 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
 
 
5) BARRERAS ARQUITECTÓNICAS 
 
5.1) BARRERAS ARQUITECTÓNICAS 
 
Real Decreto por el que se aprueban las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación 
de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos 
urbanizados y edificaciones. 
REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 11-MAY-2007 
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MODIFICADO POR: 
La Disposición final primera de la modificación del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en 
materia de accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad 
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 11-MAR-2010 
 
DESARROLLADO POR: 
Desarrollo del documento técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación 
para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados 
Orden 561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 11-MAR-2010 
 
DB-SUA-Seguridad de utilización y accesibilidad 
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda 
B.O.E.: 11-MAR-2010 
Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “0.1 Normas de 
carácter general” 
 
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su 
inclusión social 
REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2013, de 29 de noviembre, del Ministerio de Sanidad, 
Servicios Sociales e Igualdad 
B.O.E.: 3-DIC-2013 
 
MODIFICADO POR: 
Disposición final decimocuarta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector 
Público 
LEY 9/2017, de 8 de noviembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 9-NOV-2017 
 
 
6) VARIOS 
 
6.1) INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCIÓN 
 
Instrucción para la recepción de cementos "RC-16 
REAL DECRETO 256/2016, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 25-JUN-2016 
Corrección errores: B.O.E.: 27-OCT-2017 
 
Disposiciones para la libre circulación de productos de construcción en aplicación de la Directiva 
89/106/CEE 
REAL DECRETO 1630/1992, de 29 de diciembre, del Ministerio de Relación con las Cortes y de 
la Secretaría del Gobierno 
B.O.E.: 09-FEB-1993 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, en aplicación de la Directiva 
93/68/CEE. 
REAL DECRETO 1328/1995, de 28 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 19-AGO-1995 
 
Ampliación de los anexos I, II y III de la Orden de 29 de noviembre de 2001, por la que se publican 
las referencias a las normas UNE que son transposición de normas armonizadas, así como el 
período de coexistencia y la entrada en vigor del marcado CE relativo a varias familias de 
productos de construcción 
Resolución de 6 de abril de 2016, de la Dirección General de Industria y de la Pequeña y Mediana 
Empresa 
B.O.E.: 28-ABR-2017 
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6.2) MEDIO AMBIENTE 
 
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas 
DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, de Presidencia de Gobierno 
B.O.E.: 7-DIC-1961 
Corrección errores: 7-MAR-1962 
 
DEROGADOS el segundo párrafo del artículo 18 y el Anexo 2 por: 
Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los 
agentes químicos durante el trabajo 
REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 1-MAY-2001 
 
DEROGADO por: 
Calidad del aire y protección de la atmósfera 
LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 16-NOV-2007 
No obstante, el reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas mantendrá 
su vigencia en aquellas comunidades y ciudades autónomas que no tengan normativa aprobada 
en la materia, en tanto no se dicte dicha normativa. 
 
MODIFICADA POR: 
Medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto público y cancelación de 
deudas con empresas autónomas contraídas por las entidades locales, de fomento de la 
actividad empresarial e impulso de la rehabilitación y de simplificación administrativa. (Art. 33) 
REAL DECRETO-LEY 8/2011, de 1 de julio, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 7-JUL-2011 
Corrección errores: B.O.E.: 13-JUL-2011 
 
Instrucciones complementarias para la aplicación del Reglamento de actividades molestas, 
insalubres, nocivas y peligrosas 
ORDEN de 15 de marzo de 1963, del Ministerio de la Gobernación 
B.O.E.: 2-ABR-1963 
 
Ruido 
LEY 37/2003, de 17 de noviembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 18-NOV-2003 
 
DESARROLLADA POR: 
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluación y 
gestión del ruido ambiental. 
REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 17-DIC-2005 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido. 
Disposición final primera del REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la 
Presidencia 
B.O.E.: 23-OCT-2007 
 
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificación 
acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 
REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 23-OCT-2007 
 
MODIFICADO POR: 
Modificación del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de 
calidad y emisiones acústicas . 
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REAL DECRETO 1038/2012, de 6 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 26-JUL-2012 
 
MODIFICADA POR: 
Medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto público y cancelación de 
deudas con empresas autónomas contraídas por las entidades locales, de fomento de la 
actividad empresarial e impulso de la rehabilitación y de simplificación administrativa. (Art.31) 
REAL DECRETO-LEY 8/2011, de 1 de julio, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 7-JUL-2011 
Corrección errores: B.O.E.: 13-JUL-2011 
 
 
Regulación de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición 
REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia 
B.O.E.: 13-FEB-2008 
 
Evaluación ambiental 
LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 11-DIC-2013 
 
 
6.3) OTROS 
 
Ley del Servicio Postal Universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal 
LEY 43/2010, de 30 de diciembre, de Jefatura del Estado 
B.O.E.: 31-DIC-2010 
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ANEXO 1: 
 
COMUNIDAD DE MADRID 
 
0) NORMAS DE CARÁCTER GENERAL 
 
Medidas para la calidad de la edificación 
LEY 2/1999, de 17 de marzo, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid 
B.O.C.M.: 29-MAR-1999 
 
Regulación del Libro del Edificio 
DECRETO 349/1999, de 30 de diciembre, de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y 
Transportes de la Comunidad de Madrid 
B.O.C.M.: 14-ENE-2000 
 
 
1) INSTALACIONES 
 
Condiciones de las instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o 
comerciales y en particular, requisitos adicionales sobre la instalación de aparatos de 
calefacción, agua caliente sanitaria, o mixto, y conductos de evacuación de productos de la 
combustión. 
ORDEN 2910/1995, de 11 de diciembre, de la Consejería de Economía y Empleo de la 
Comunidad de Madrid 
B.O.C.M..: 21-DIC-1995 
 
AMPLIADA POR: 
Ampliación del plazo de la disposición final 2ª de la orden de 11 de diciembre de 1995 sobre 
condiciones de las instalaciones en locales destinados a usos domésticos, colectivos o 
comerciales y, en particular, requisitos adicionales sobre la instalación de aparatos de 
calefacción, agua caliente sanitaria o mixto, y conductos de evacuación de productos de la 
combustión 
ORDEN 454/1996, de 23 de enero, de la Consejería de Economía y Empleo de la C. de Madrid. 
B.O.C.M..: 29-ENE-1996 
 
 
2 ) BARRERAS ARQUITECTÓNICAS 
 
Promoción de la accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas. 
LEY 8/1993, de 22 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid 
B.O.E.: 25-AGO-1993 
Corrección errores: 21-SEP-1993 
 
 
 
MODIFICADA POR: 
Modificación de determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de 
promoción de la accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas 
DECRETO 138/1998, de 23 de julio, de la Consejería de Presidencia de la Comunidad de Madrid 
B.O.C.M.: 30-JUL-1998 
 
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de 
Barreras Arquitectónicas 
Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno 
B.O.C.M.: 24-ABR-2007 
 
DEROGADAS LAS NORMAS TECNICAS CONTENIDAS EN LA NORMA 1, APARTADO 1.2.2.1 
POR: 
Establecimiento de los parámetros exigibles a los ascensores en las edificaciones para que 
reúnan la condición de accesibles en el ámbito de la Comunidad de Madrid 
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ORDEN de 7 de febrero de 2014, de la Consejería de Transportes, Infraestructuras y Vivienda 
de la Comunidad de Madrid 
B.O.C.M.: 13-FEB-2014 
 
Reglamento de desarrollo del régimen sancionador en materia de promoción de la accesibilidad 
y supresión de barreras arquitectónicas. 
DECRETO 71/1999, de 20 de mayo, de la Consejería de Presidencia de la Comunidad de Madrid 
B.O.C.M.: 28-MAY-1999 
 
 
3 ) MEDIO AMBIENTE 
 
Evaluación ambiental 
LEY 2/2002, de 19 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid 
B.O.E.: 24-JUL-2002 
B.O.C.M. 1-JUL-2002 
 
DEROGADA A excepción del Título IV “Evaluación ambiental de actividades”, los artículos 49, 
50 y 72, la disposición adicional séptima y el Anexo Quinto,  POR: 
Medidas fiscales y administrativas 
LEY 4/2014, de 22 de diciembre de 2014 
B.O.C.M.: 29-DIC-2014 
 
 
MODIFICADA POR: 
Art. 21 de la Ley 2/2004, de 31 de mayo, de Medidas Fiscales y administrativas 
B.O.C.M.: 1-JUN-2004 
 
Art. 20 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y administrativas 
B.O.C.M.: 30-DIC-2008 
 
Art. 16 de la Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y administrativas 
B.O.C.M.: 31-DIC-2015 
 
Regulación de la gestión de los residuos de construcción y demolición en la Comunidad de 
Madrid 
ORDEN 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad de 
Madrid 
B.O.C.M.: 7-AGO-2009 
 
 
4 ) ANDAMIOS 
 
Requisitos mínimos exigibles para el montaje, uso, mantenimiento y conservación de los 
andamios tubulares utilizados en las obras de construcción 
ORDEN 2988/1988, de 30 de junio, de la Consejería de Economía y Empleo de la Comunidad 
de Madrid 
B.O.C.M.: 14-JUL-1998 
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NORMATIVA DE APLICACIÓN A CENTROS DE ACCIÓN SOCIAL Y SERVICIOS SOCIALES. 

 

 Normas complementarias y subsidiarias de planeamiento municipal 

 Orden1539/2013, de 19 de junio de la consejería de medio ambiente y ordenación del 

territorio, por lo que se aprueba la modificación puntual no sustancial de las normas 

subsidiarias y complementarias de Navalagamella. 

 Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la comunidad de Madrid. 

 Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 

refundido de la ley de suelo y rehabilitación urbana. 

 Ley 2/2002, de 19 de junio, evaluación ambiental de actividades de la comunidad de 

Madrid. 

 Ley 38/1999, de 5 de noviembre, ordenación de la edificación. 

 Ley 2/1999, de 17 marzo, de medidas para la calidad de la edificación. 

 Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluación ambiental. 

 Decreto 26/2017 por el que se aprueba el plan de gestión de los espacios protegidos red 

natura 2000 de la zona de especial protección para las aves denominada “encinares del 

río Alberche y río Cofio” y de la zona de especial de conservación denominada “cuentas 

de los ríos Alberche y Cofio”. 

 R.D. 505/2007, de 20 de abril, del ministerio de presidencia, por el que se aprueban las 

condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las personas con 

discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados y 

edificaciones. 

 Ley 8/1993, de 22 de junio, de la presidencia de la comunidad de Madrid, de promoción 

de la accesibilidad y supresión de barreas arquitectónicas y sus reglamentos de 

desarrollo. 

 Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del consejo de gobierno de la comunidad de Madrid. 

 Ley 11/2003, de 27 de marzo, de servicios sociales de la comunidad de Madrid. 

 Ley 11/2002, ordenación de la actividad de los centros y servicios de acción social y de 

mejora de la calidad en la prestación de los servicios sociales dela comunidad de Madrid. 

 Decreto 21/2015, de 16 de abril, del consejo de gobierno, por el que se aprueba el 

reglamento regulador de los procedimientos de autorización administrativa y 

comunicación previa para los centros y servicios de acción social en la comunidad de 

Madrid, y la inscripción en el registro de entidades, centros y servicios. 

 Real decreto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que se establecen las normas de 

higiene para la elaboración, distribución y comercio de comidas preparadas. 

 RD 2817/83, reglamento técnico sanitario de comedores colectivos 

 Orden 612/1990, de  6 de noviembre, de la consejería de integración social, por la que 

se desarrolla el decreto 91/1990, de 26 de octubre, relativo al régimen de autorización 

de servicios y centros de acción social y servicios sociales. (Derogado en parte. vigente 

el anexo i). 

 Normativa técnica de aplicación en los proyectos y en la ejecución de las obras (CTE –

DB – SI Y SUA) 
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3. NORMATIVA SECTORIAL AUTONOMICA Y ESTATAL DE APLICACIÓN 

 

Alineación oficial de la parcela, en el “Plano nº 13”, adjunto a esta memoria y la descripción 

de sus lindes es la siguiente. 

 

Norte: linda en línea quebrada de 13,00 mts, 9,03 mts y 67,51 mts con carretera (M-521) de 

Navalagamella a Fresnedillas y acceso al ámbito a través de zona de aparcamientos de 12 mts 

(M-521). 

Sur: Linda en línea recta de  102,88 mts con terrenos del Polígono 13. 

Oeste: Linda en línea recta de  53,67 mts con terrenos del Polígono 13. 

Este: Linda con propiedades Privadas en línea quebrada de 33,82 mts, 14,03mts y 6,91 mts, y 

con parque público en línea quebrada de, 10,23 mts, 20,65 mts y 19,80 mts, y con acceso en 

línea de 11,994 mts con carretera (M-5110) de Fresnedillas a Colmenar del Arroyo. 

Obras de Urbanización 

 

Se realizara las obras necesarias para el soterramiento del tendido del cableado de teléfono que 

pasa sobre el solar, y algunas líneas de baja tensión, que pasan por el tendido aéreo en fachadas, 

siendo así necesario realizar las obras necesarias para el soterramiento de las líneas de teléfono 

que se realizara previa comunicación a Telefónica y posterior comprobación de los requisitos 

necesarios para el soterramiento por la vía principal. 

La realización de estas obras se proyecta, previo a proyecto realizado por el técnico competente, 

para el trazado del soterramiento del cableado aéreo de teléfono, se ha tenido en cuenta la 

volumetría y geometría del conjunto “Centro Residencial para la Tercera Edad”, por lo que se 

soterraran las líneas que pasen por el interior del solar, trazando una nueva línea de teléfono que 

pasara soterrada por la vía pública.  

Se adjuntan el plano, donde se indica el trazado de las líneas de cableado telefónico aéreo 

existente y el nuevo trazado de las líneas de teléfono soterrada.  

“Plano nº 15: Soterramiento de cableado de Teléfono y baja tensión” 

Cumplimiento del CTE y de la Normativa aplicada a Seguridad en caso de Incendios, 

utilización, Accesibilidad y Evacuación. 

 

Instalaciones de protección contra incendios para la Residencia para la Tercera edad 

Además del cumplimiento de la normativa en vigor, se cumplirán al menos, las siguientes 

prescripciones: 

 En centros con superficie total construida igual o superior a 500 metros cuadrados, se 

deben constituir al menos dos sectores de incendio. 

 Todos los dormitorios de una unidad residencial disponen de sistema de detección y 

alarma. 

 Las escaleras previstas para evacuación de usuarios de los centros, son protegidas. 

Esta característica es conforme a lo dispuesto en la normativa contra incendios en vigor. 

El edificio destinado a residencia para la Tercera Edad al contar con más de una planta y tener 

una superficie de  3.282,33 de metros cuadrados construidos, se han establecido tres sectores 

de incendio independientes en las plantas, que permiten la fácil evacuación. 
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El edificio dispondrá de los medios de evacuación adecuados para que los ocupantes puedan 

abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad. 

Se adjuntan todos los planos donde se establecen los planes de seguridad con el recorrido 

mínimo a realizar en caso de evacuación por emergencia. 

Plano nº 10 Protección contra incendios en planta baja, cuenta con tres sectores contra 

incendios, que divide a la planta baja en tres bloques de servicios. 

Plano nº 11: Protección contra incendios en Planta intermedia. 

Plano nº 12: Protección contra incendios en Primera planta. 

 

Justificación de la Ordenanza reguladora establecida por las NN. SS de Navalagamella. 

 

El nuevo centro Residencial para la tercera edad, contara con II plantas + SS, cumpliendo la 

altura máxima permitida para la edificación, teniendo en cuenta que se encuentra en un solar 

con una inclinación significativa, sobre la cual se realizaran los trabajos de excavación, para 

soterrar parte del edificio, cumpliendo con las alturas máximas permitidas, justificado en los 

planos. 

La ocupación máxima  permitida para este solar es de 1823 m2 y el edificio tiene una ocupación 

máxima de 1808,24 m2 justificado en el cuadro de superficies que acompaña este documento, 

cumpliendo así este apartado. 

La edificabilidad correspondiente a este solar es de 3.647,13 m2. Siendo la ocupación de este 

anteproyecto de 3.282,33 m2, cumpliendo este apartado. 

Los demás aspectos y definiciones se ven reflejados en el cuadro de superficies y programa 

definido para la Residencia para la Tercera Edad. 

 

  NN SS de planeamiento Anteproyecto 

    

Tipología urbana  EX (Edificación Exenta) RSD 

 
Ocupación máxima 

  
30% s/ 6.078,55m2= 1.823m2 

 
1808,24 m2 

Edificabilidad máxima  0,6 m2/m2 = 3.647,13 3.282,33 m2 

Altura máxima  II Plantas + SS II Plantas + SS 

Condiciones de uso  
  

Usos principal  RSD-Residencial Comunitario, 
Dotacional 

RSD- Residencial 

Usos compatibles  Centro residencial de servicios 
sociales y servicios de acción 
social 
Centro residencial – cultural para 
la tercera edad. 

Centro residencial 
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Resolución de 24 de junio de 2013. “Acceso a Residencia de la Tercera Edad, por 

aparcamiento público existente” 

 

Con fecha 7 de marzo de 2011 la Dirección General del Carreteras informa en sentido favorable 

con condiciones: los accesos, tal y como señala la documentación remitida, se realiza a través 

del aparcamiento existente al norte del ámbito. No se autorizarán nuevos accesos desde la Red 

de Carreteras de la Comunidad de Madrid. 

Se deberá respetar las zonas de dominio público y de protección de las carreteras M-510 y 

M521de acuerdo a la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su 

reglamento, aprobado por Decreto 29/93 de 11 de marzo. Se señala que la zona de protección 

para carreteras pertenecientes a la Red Secundaria y Local, es de quince (15) metros medidos 

desde el borde exterior de la explanación. A estos efectos, se define como borde de la 

explanación la línea de intersección del terreno natural con el desmonte o terraplén de la 

carretera. 

Por lo que en el anteproyecto se han tomado las medidas necesarias para el diseño y 

cumplimiento de dichas condiciones. 

 

 

  



RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN EUROS

1 URBANIZACIÓN..................................................................................................................................... 46.911,71

2 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO.................................................................................................... 27.048,02

3 RED DE SANEAMIENTO......................................................................................................................... 67.876,72

4 CIMENTACIONES.................................................................................................................................. 321.419,58

5 ESTRUCTURAS.................................................................................................................................... 854.908,91

6 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES.............................................................................................................. 69.901,48

7 REVESTIMIENTO Y FALSOS TECHOS..................................................................................................... 25.794,27

8 CUBIERTAS.......................................................................................................................................... 51.301,15

9 AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACIÓN................................................................................................... 40.797,15

10 PAVIMENTOS........................................................................................................................................ 145.277,49

11 ALICATADOS, CHAPADOS Y PREFABRICADOS........................................................................................ 77.445,94

12 CARPINTERIA DE MADERA.................................................................................................................... 50.561,72

13 CARPINTERIA DE ALUMINIO Y PVC ........................................................................................................ 68.279,37

14 CERRAJERÍA........................................................................................................................................ 18.772,15

15 VIDRIERIÍA Y TRASLUCIDOS................................................................................................................... 116.241,69

16 INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DOMÓTICA........................................................................................... 77.598,67

17 ILUMINACIÓN........................................................................................................................................ 64.759,08

18 INSTALAC.TELECOMUNICACIÓN E INFORMÁTICAS................................................................................ 9.395,62

19 INSTALACIONES DE FONTANERÍA.......................................................................................................... 56.258,86

20 APARATOS SANITARIOS........................................................................................................................ 153.792,10

21 INSTALACIÓN DE A.C.S......................................................................................................................... 2.430,10

22 INSTALACIÓN DE AIRE ACONDICIONADO................................................................................................ 58.126,20

23 INSTALACION DE ELEVACIÓN ................................................................................................................ 120.546,30

24 INSTALACION DE PROTECCIÓN............................................................................................................. 4.003,06

25 PINTURA Y DECORACION...................................................................................................................... 10.288,62

26 GESTION DE RESIDUOS......................................................................................................................... 710,13

27 ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD............................................................................................. 710,13

28 CONTROL DE CALIDAD.......................................................................................................................... 443,83

29 SOTERRAMIENTO DE CABLEADO TELEFÓNICO................................................................................. 15.142,23

30 SOTERRAMIENTO DE CABLEADO ELECTRICO DE BAJA TENSIÓN............................................................ 12.041,05

TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 2.568.783,33

13,00 % Gastos generales................... 333.941,83

6,00 % Beneficio industrial.................. 154.127,00

SUMA DE G.G. y  B.I. 488.068,83

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

3.056.852,16

21,00 % I.V.A. ............................................................... 641.938,95

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 3.698.791,11

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA
Y UN  EUROS con ONCE CÉNTIMOS

, a 04 de Marzo de 2019.

Excmo. Ayto. de Navalagamella  D. Amador González Barca  

5 de marzo de 2019 Página 1

ANTEPROYECTO PARA LA CONSTRUCCION DE UNA RESIDENCIA PARA LA TERCERA EDAD 

4. PRESUPUESTO



ANTEPROYECTO PARA LA CONSTRUCCION DE UNA RESIDENCIA PARA LA TERCERA EDAD 

39 

5. PLANOS

Plano nº 00: Emplazamiento 

Plano nº 01: Planta baja “áreas y acotación” 

Plano nº 02: Planta intermedia “áreas y acotación” 

Plano nº 03: Primera planta “áreas y acotación” 

Plano nº 04: Planta de cubierta “acotación de bloques que conforman la Residencia” 

Plano nº 05: Alzados 

Plano nº 06: Secciones 

Plano nº 07: Módulos particulares “Habitación tipo - Áreas de desembarco, escaleras y 

ascensores - Bloque de enfermería” 

Plano nº 08: Módulos particulares “Servicios – Cocina – Cafetería” 

Plano nº 09: Módulos particulares “Sala de estar – Sala ocupacional – Comedor” 

Plano nº 10: Protección contra incendios “sector de incendios y evacuación más 

desfavorable” 

Plano nº 11: Protección contra incendios “Planta baja” 

Plano nº 12: Protección contra incendios “Planta intermedia” 

Plano nº 13: Protección contra incendios “Primera planta” 

Plano nº 14: Plano de alineación de la parcela 

Plano nº 15: Plano de trabajos de urbanización “Acceso a Centro residencial” 

Plano nº 16: Soterramiento de cableado de teléfono 
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Área de desembarco

Dirección

Sup.= 10.08 m2

Cama enfermeria 2

Sup.= 12,31 m2

Botiquin

Sup.=

5.78 m2

Sala de visitas

Sup.= 11.97 m2

Cama enfermeria 2

Sup.= 8,61 m2

Cama enfermeria 2

Sup.= 7.36 m2

Aseo apto para

camillas

Sup.= 8.15 m2

Despacho

asistencial

Sup.= 18,51m2

Recepción

y control

Sup.=

4.84 m2

Habitación

Sup.= 13.95 m2

Modulo de Habitación Tipo

individual

MÓDULOS
PARTICULARES

Pasillo

Enfermería



Aseo general

masculino

Sup.= 11.49 m2

Cabina poca

movilidad

Sup.= 4.58 m2

Aseo general

femenino

Sup.= 11.49 m2

Cabina poca

movilidad

Sup.= 4.94 m2

Almacen

de

alimentos

Sup.=

6.03 m2

Cocina

Sup.= 27,76 m2

Acceso

Sup.= 3.06

m2

Modulo de CocinaServicios
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Sala ocupacional

Sup.= 51,88 m2

Sala de estar

Sup.= 196,07m2

Comedor

Sup.= 61,57 m2
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SUPERFICIE

6.078,55 m2

ÁMBITO DE APLICACIÓN

USO DOTACIONAL

PLANO DE ALINEACIÓN
DE PARCELA

ORDENANZA PARA USO DOTACIONAL EN EL ÁMBITO REPRESENTADO

ÁMBITO DENTRO DEL SECTOR ENSANCHE (POLIGONO 1)

Tipología de Usos: RSD (Residencial Comunitario - Dotacional)

CONDICIONES DE VOLUMEN

Tipología de Usos EX (Edificación exenta)

Altura Máxima: II plantas + SS

Ocupación Máxima: 30 %

Edificación Máxima: 0,6 m2/m2 sobre parcela edificable.

Dotación de Aparcamiento: 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos

de acuerdo con el Art. 36.6 Ley 9/2001 del Suelo de CAM

CONDICIONES DE USO:

CENTRO RESIDENCIAL DE SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS DE ACCIÓN SOCIAL

CENTRO - CULTURAL PARA LA TERCERA EDAD
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CALLE DE LA AMARGURA - CARRETERA M-510
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PLANO DE
URBANIZACIÓN
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PLANO Nº

AMADOR GONZALEZ

ANTEPROYECTO E:

PARTNERS ARCHITECTS

D. AMADOR GONZÁLEZ BARCA

SITUACIÓN

RESIDENCIA DE ANCIANOS
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SOTERRAMIENTO DE
CABLEADO DE TELÉFONO
Y RED DE BAJA TENSIÓN

Cable desnudo

Cable trenzado

D

T

Pasa a supterraneo

Pasa a aéreo

LÍNEA DE RED DE TELÉFONO SOTERRADA

Canalización 5x160

Canalización 3x160

Canalización 2x160

Canalización 1x160

Cableado de telefono
T

Arqueta a realizar (nueva)

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

Pasa a aéreo

CABLEADO DE RED DE TELÉFONO EXISTENTE

Cableado aéreo de baja tensión

Cable trenzado
T

Postes de electricidad

Cableado de teléfono soterrado

Cableado aéreo de teléfono

Postes de telefono

Arqueta a realizar (nueva)

Cableado de baja tensión soterrado
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